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PROYECTO DE LEY

EL SENADO y CAMAR@M%@’KE“IA DE BUENOS AIRES

LEY
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ARTICULO 1°: Modificase el inciso 3° del articulo 118 del Decreto Ley N° 7425/68, Cdodigo de Procedimientos Civil y Comercial de la
Provincia de Buenos Aires, el que quedara redactado con el siguiente texto:

"Inciso 3°) Estar firmados por los interesados. Cuando la parte comparezca a juicio con patrocinio letrado, se requerira su firma solo en
los siguientes escritos: demanda, contestacion, articulacion de excepciones y Su contestacion, reconvencion, citacion de terceros,
ofrecimiento y desistimiento de pruebas, primer presentacion en el proceso, cambio de patrocinio, desistimiento de la accion o del
derecho ya sea total o parcial, conciliacion, transaccion, alegatos, interposicion y fundamentacion de recursos y su desistimiento,
promocion y contestacion de incidentes y en general todo otro escrito que sustente o controvierta el derecho de fondo. El

resto de los escritos podran ser presentados con la sola firma del letrado patrocinan te, debiendo consignar nombre y apellido o razon
social por quien actua. Todo ello sin perjuicio de lo previsto en el articulo 48 de este Codigo "

ARTICULO 2°: De forma.

Corresp. Expte. D-1491/02-03
FUNDAMENTOS

El procedimiento ante la Justicia Civil y Comercial de la Provincia de Buenos Aires es predominantemente escrito, ello trae aparejado
que muchas veces el abogado que actiia como patrocinante deba citar a su cliente al estudio al unico efecto de hacer firmar un simple y
breve escrito de estilo.

Ello acarrea un sinniimero de inconvenientes y gastos para una y otra parte tales como, comunicaciones telefonicas, citaciones postales,
gastos de traslado, pérdidas de tiempo, inasistencias a sus labores, etc., en definitiva dispendio de tiempo y dinero tanto para el letrado
como para el justiciable.

Las referidas diligencias se ven agravadas en ocasiones por el hecho de tratarse de escritos con vencimiento en plazos muy breves (uno,
tres, cinco, diez y quince dias), para no hablar de aquellos que se vencen por horas.

El correcto ejercicio de la profesion de abogado, requiere ademas de una eficaz defensa de los derechos del cliente, que la celeridad del
procedimiento no los torne ilusorios, resultando la modificacién propuesta ademas de eficaz para atenuar los inconvenientes supra
citados, idonea para reducir los tiempos de produccion de los actos impulsivos del proceso.

En definitiva, la reforma que se propicia redundaria en una mayor agilidad del tramite judicial en beneficio del profesional interviniente y

de la parte, sin desmedro del ejercicio de los legm G @S tigt Enpigmpre debera suscribir aquellos escritos que por
su relevancia juridica puedan comprometer el destt Neo ISWREIE
Por los motivos expuestos, a la Honorable Camara solicito de aprobacidn al angjo Proyecto de Ley.

Created by Unregistered Version

DANIEL JOSE FILLOY
Diputado
Bloque U.C.R.
H. Camara de Diputados Pcia. Bs.
As.

Corresponde Expte. D-1217/02-03
PROYECTO DE LEY

EL SENADO y CAMARA DE DIPUTADOS DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
SANCIONAN CON FUERZA DE:
LEY

ARTICULO 1°: Modificase el Libro IV (Procesos Especiales), Titulo VII ( Desalojo ), del Decreto Ley 7.425/68 (Codigo Procesal Civil y
Comercial de la Provincia de Buenos Aires), el que quedara redactado de la siguiente forma:

Articulo 676: Clase de juicio: La accion de desalojo de inmuebles urbanos y rurales se sustanciara por el procedimiento establecido por
este, Codigo para el juicio sumario, con las modalidades que se establecen en los articulos siguientes.

Articulo 676 bis: Legitimacion pasiva: La accion de desalojo procedera contra locatarios, sublocatarios, tenedores precarios, intrusos y
cuales quiera otros ocupantes cuyo deber de restituir sea exigible.
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Articulo 676 ter: Improcedencia de la reconvencion y de la citacion de terceros: En ningun caso serda admitida la reconvencion, sin
perjuicio del derecho del demandado de hacer valer sus derechos en juicio separado, que no interrumpira los tramites, ni suspendera la
ejecucion de la sentencia de desalojo.

En el juicio de desalojo no procedera la citacion de terceros. Sin perjuicio de ello, se admitira en todos los casos la intervencion y/o
citacion del fiador/es, en los términos de los articulos 90 inc. 1° 'y 94, por su responsabilidad en cuanto a las costas del proceso.

Articulo 676 quater: Entrega del inmueble al accionante. Recuperacion del inmueble abandonado: En los casos que la accion de desalojo
se dirija contra intruso, en cualquier estado del juicio después de trabada la litis y a pedido del actor, el juez dispondra la inmediata
entrega del inmueble si el derecho invocado fuese verosimil y previa caucion por los eventuales dafios y perjuicios que se puedan irrogar.

Denunciado por parte interesada, que el ocupante ha abandonado el inmueble sin dejar quien haga sus veces, el juez recibird
informacion sumaria al respecto, ordenando lue RE i por medio del Oficial de Justicia, quien debera
inquirir a los vecinos acerca de la existenciagtm msm ” No obteniendo razén del paradero de éste y
constatandose el abandono del inmueble, el juez dispondra en la misma diligencia, la entrega inmediata de la tenencia provisoria del
inmueble al interesado. Created by Unregistered Version

Articulo 676 quinquies: Reconocimiento Judicial: Cuando el desalojo se fundare en las causales de cambio de destino, deterioro del
inmueble, obras nocivas o uso abusivo deshonesto, el juez debera realizar antes del traslado de la demanda un reconocimiento judicial
dentro de los cinco dias de dictada la primera providencia, con asistencia del Defensor Oficial. igual prevision debera tomarse cuando se
diera la causal prevista en los articulos 676 quater, primer parrafo y 677 quinquies.

Articulo 677: Obligacion de denunciar la existencia de sublocatarios u ocupantes: En la demanda y en la contestacion las partes deberan
expresar si existen o no sublocatarios u ocupantes terceros. El actor, si lo ignora, podrd remitirse a lo que resulte de la diligencia de
notificacidn, de la contestacion a la demanda, o de ambas.

Articulo 677 bis: Notificacion en el inmueble arrendado: Si en el contrato no se hubiese constituido domicilio especial y el demandado no
tuviese su domicilio real dentro de la jurisdiccion, la notificacion de la demanda podré practicarse en el inmueble cuyo desalojo se
requiere, siempre que en ¢l hubiese algin edificio habitado.

Articulo 677 ter: Ubicacion del inmueble: Si falta C indi i ‘E inmueble donde debe practicarse la notificacion, el
notificador procurara localizarlo inquiriendo a lomﬁmm es, requerira en el inmueble la identificacion de
los ocupantes, pidiéndoles razén de su relacion con el demandado.

Si la notificacion debiese hacerse en una casa @régp@d@}cmrggigt@l@dﬂ%p@j@g hubiere especificado la unidad, o se la designare
por el niimero y en el edificio estuviere designada por letras, o viceversa, el notificador inquirira al encargado y vecinos si el demandado
vive en el edificio; lo notificard si lo hallare, identificindolo. En caso contrario devolvera la cédula informando el resultado de la
diligencia.

Idéntico procedimiento se debera seguir en caso de tratarse de inmuebles ubicados dentro de barrios cerrados, clubes de campo o
similares.

Articulo 677 quater: Obligacion del notificador: Cuando la notificacion se cumpla en el inmueble reclamado, el notificador

1°) Debera hacer saber la existencia del juicio a cada uno de los sublocatarios u ocupantes presentes en el acto, aunque no hubiesen
sido denunciados, previniéndoles que la sentencia que se pronuncie producira efectos contra todos ellos y que, dentro del plazo fijado para
contestar la demanda, podran ejercer los derechos que estimen corresponderles.

2°) Identificara a los presentes e informara al juez sobre el cardcter que invoquen y acerca de otros sublocatarios u ocupantes cuya
presunta existencia surja de las manifestaciones de aquéllos. Aunque existiesen sublocatarios u ocupantes ausentes en el acto de la
notificacion, no se suspenderan los tramites y la sentencia de desalojo producira efectos también respecto de ellos.

3°) Podra requerir el auxilio de la fuerza publica, allanar domicilios y , exigir la exhibicion de documentos de identidad u otros que
fueren necesarios
El incumplimiento de lo dispuesto en este articulo y en el anterior constituira falta grave del notificador.

Articulo 677 quinquies: Desalojo por falta de pago o vencimiento de contrato. Desocupacion inmediata: En los supuestos en que la causal
invocada para el desalojo fuere la de falta de pago o vencimiento del contrato, el actor podrd también, bajo caucion real, obtener la
desocupacion inmediata de acuerdo al procedimiento previsto en el. articulo 676 quater, primer parrafo.

Para el supuesto que se probare que el actor obtuvo esa medida ocultando hechos o documentos que configuraren la relacion locativa o el
pago de alquileres, ademas de la inmediata ejecucion de la caucion se le impondra una multa de hasta $ 20.000. -, en favor de la
contraparte.

Articulo 678: Pruebas admisibles: En los juicios @N)RE@JESTEEIR]E@ o por vencimiento del plazo s6lo se admitira la

prueba documental, la de confesion y la pericial.
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Articulo 678 bis: Plazo para el lanzamiento: El lanzamiento s€ ordenara:

1°) Tratandose de quienes entraron en la tenencia u ocupacion del inmueble con titulo legitimo, a los diez dias de la notificacion de la
sentencia si la condena de desalojo se fundare en vencimiento del plazo, falta de pago de los alquileres o resolucion del contrato por uso
abusivo u otra causa imputable al locatario; en los casos de condena de futuro, a los diez dias del vencimiento del plazo. En los demas
supuestos, a los noventa dias de la notificacion de la sentencia, a menos que una ley especial estableciera plazos diferentes.

2°) Respecto de quienes no tuvieron titulo legitimo para la ocupacion del inmueble, el plazo serd de cinco dias.

Articulo 678 ter: Alcances de la sentencia: La sentencia se hara efectiva contra todos los que ocupen el inmueble, aunque no hayan sido
mencionados en la diligencia de la notificacion o no se hubiesen presentado en el juicio.

La sentencia que se dicte en el juicio de desalojo, serd apelable en relacion y con efecto suspensivo. En los juicios de desalojo por falta
de pago, el demandado solo podra deducir recurso de apelacion, cuando dentro del término para interponerlo, acredite haber depositado a
la orden del tribunal la totalidad de las rentas o alquileres vencidos, conforme lo estipulado en el contrato.

Articulo 678 quater: Convenio de desocupacion: Podran homologarse judicialmente, convenios de desocupacion de inmuebles, cuando
cualquiera de las partes asi lo solicite.

En aquellos casos en que la firma de las partes se encontrara certificada por ante escribano publico o Juez de Paz Letrado, se procedera
a homologar el convenio sin mas sustanciacion. Si las firmas no se encontraren autenticadas, con caracter previo a la homologacion,
debera citarse a las partes, a los efectos de su reconocimiento.

El convenio homologado causara ejecutoria, y el lanzamiento se ordenara sin mas tramite, dentro de los diez dias de operado el
vencimiento del plazo fijado.

Articulo 678 quinquies: Condena de futuro: La demanda de desalojo podra interponerse antes del vencimiento del plazo convenido para la




restitucion del bien, en cuyo caso la sentencia que ordena la desocupacion debera cumplirse una vez vencido aquél.
Las costas seran a cargo del actor cuando el demandado, ademas de haberse allanado a la demanda, cumpliere su obligacion de
desocupar oportunamente el inmueble o de devolverlo en la forma convenida.

ARTICULO 2°: De forma.
DANIEL JOSE FILLOY
Diputado
Bloque U.C.R.
H. Camara de Diputados Pc:ia. Bs.As.

UNRE GISTE RED Corresponde Expte. D-1217/02-03

FUNDAMENTOS
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El procedimiento de desalojo, legislado en el Libro IV, Titulo VII, del Decreto Ley 7.425/68 (Coédigo Procesal Civil y Comercial de la
Provincia de Buenos Aires), pese a tratarse de un juicio que por su particular naturaleza deberia ser de rapida sustanciacion, resulta en la
practica sumamente engorroso, a punto tal que su duracion suele extenderse, en la mayoria de los casos, por un lapso de mas de dos o tres
afios, lo que agravia no solo a las partes y a la administracion de justicia, sino a la sociedad en su conjunto, tal como se lo expondra
parrafos mas abajo.
En efecto, tal como lo indican las leyes de la economia, la inseguridad juridica que le ocasiona al locador la dificultad de materializar el
desahucio del locatario que incumple con las obligaciones a su cargo, produce una fuerte retraccion de la oferta de inmueble s para
arrendar, con la consiguiente elevacion de los precios, desaliento de la construccion de nuevas unidades, y en definitiva irroga un castigo
al inquilino que cumple adecuadamente con los términos contractuales, quien debera abonar un precio mas elevado en la locaciéon y
ademas cumplimentar excesivos recaudos, tal como ofrecer mas de un fiador, todo ello debido a la distorsion del mercado resefiada
"supra".
Desde el punto de vista del interés general y el bien comtn, el proyecto que se somete a la consideracion de la Honorable Camara, tiende
a resolver la situacion de iniquidad descripta, ya que los locadores (normalmente propietarios) podran recuperar a la brevedad los
inmuebles dados en arrendamiento. La natural c@NR g%ﬁggﬁlﬁﬁon de gran cantidad de propiedades al mercado
inmobiliario, y la construccion de nuevas unidades p. EEI S Iner version en un sector actualmente desalentado y
promoviendo una industria de especial efecto multiplicadoy comaq lo es la de I struccion, integrada fundamentalmente por PyMES - lo
que necesariamente promovera la creacion de un i B%Meﬁiﬁe’?&%lﬁﬁ%ayégﬁwﬁe trabajo.
Desde el angulo técnico-juridico. el proyecto en cuestion, garantizando adecuadamente el derecho de defensa, tiende a evitar que el
accionado proponga medidas probatorias inconducentes y meramente dilatorias, o defensas impropias que no se correspondan con la
naturaleza del contrato de locacion o de comodato de los que sdlo nacen derechos personales, recogiéndose no soélo el criterio
jurisprudencial uniforme y pacifico que no admite la reconvencion en el proceso de desalojo, sino también estableciendo la improcedencia
de la citacion de terceros, con la sola excepcion del fiador, que siempre podra tomar intervencion en el proceso, por su responsabilidad en
materia de costas. Asimismo, corresponde dejar debidamente establecido que cualquier supuesto derecho que pretenda alegar el
accionado, deberd ventilarse en un proceso judicial independiente, que no suspendera el curso del juicio de desalojo.
En esta linea de pensamiento, entendemos también que debe preverse un procedimiento particularmente agil, que contemple situaciones
que, si bien en los hechos algunos magistrados llevan a la practica en aras a la economia procesal, requieren de una adecuada regulacion
legislativa. A titulo de ejemplo se enuncian los siguientes casos:
a) Obligacion del Oficial Notificador, en ocasion de notificar la demanda, de hacer saber la existencia del juicio a cada uno de los
sublocatarios u ocupantes presentes en el acto, aunque no hubieren sido denunciados por el actor, previniéndoles que la sentencia que se
dicte, producira sus efectos contra todos ellos y emplazandolos a que dentro del mismo término fijado para contestar la demanda, ejerzan
los derechos que estimen corresponder.
b) Obligacion por parte del Oficial Notificador, en caso de faltar la chapa indicadora del nimero domiciliario del inmueble, de procurar
localizar al demandado inquiriendo a los vecinos, y si obtuviese indicios suficientes requerir en el Inmueble asi localizado la
identificacion de los ocupantes, Pidiéndoles razon de su relacion con el demandado. Si luego de ello lo encontrara, procedera a notificarlo
en ese acto, caso contrario devolvera la cédula informando el resultado de la diligencia.
¢) En los casos de desalojo por abandono de la locacién, facilitar al locador recibir en forma inmediata la tenencia provisoria del
inmueble, cuando el Oficial de Justicia interviniente en la diligencia, constate su abandono.
d) La sentencia que se dicte sera apelable en relacion con efecto suspensivo.

El presente proyecto ha sido elaborado teniendo en cuenta codigos rituales de otras provincias, tales como los de Cérdoba y Mendoza.
Asimismo, se ha prestado particular atencion a la reciente reforma introducida al Codigo Procesal Civil y Comercial de la Nacion por la
Ley 25.488, estimandose conveniente receptar los avances legislativos consagrados en esta ultima, manteniendo de esta forma la
uniformidad que ambas normas tuvieron desde su origen.

Por los motivos expuestos, a la Honorable Camara solicito de aprobacion al anejo

Proyecto de Ley. UNRE GI S TE RED DANIEL JOSE FILLOY

. . Diputado
Created by Unregistered Version Bloque U.C.R.
H. Camara de Diputados Pc:ia. Bs.As.

Se solicita a los Sres. Colegiados nos hagan saber su opinion, comentarios, etc.-
Gracias...

Dr. Alberto O. Belén.- Dr. Adrian Rubén Lamacchia.-
Secretario General.- Presidente.-
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